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SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av ny transformatorstation som ar
nodvandig for att sakerstilla eldistributionen till pAgdende och planerade stora utbyggnader i
Taby, sa som Taby park, Vastra Roslags-Nasby med flera. Planomradet ligger vid Viggbyholms
trafikplats mellan Flyghamnsvagen och E18.

Utbyggnaden ska ske i tre etapper, den forsta under 2021 och den andra om 10-30 ar. Den
tredje etappen byggs om ca 50 ar nir de tidigare byggnaderna tjanat ut, da rivs ocksa de
tidigare byggnadskropparna. Byggnaderna medges bli ca 10 meter hoga. Byggnaderna ska fa en
bearbetad gestaltning i och med att de ar storre tekniska anldggningar i narhet till befintliga
bostader i ett centralt lage i Taby.

En bullerutredning ar framtagen vilken visar att riktvarden for industribuller klaras med den
foreslagna anliaggningen. Anlaggningens magnetfalt bedoms inte 6verskrida riktvirden pa
platser for varaktig vistelse.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen genom Fordjupad oversiktsplan for Taby
stadskirna 2050, antagen 2019-11-04

Orienteringskarta
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

e Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:500
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR, BILAGOR

e Bullerutredning, 2020-04-08, WSP
e Dagvattenutredning, 2019-06-20 (rev. 2020-04-20), WSP
e Magnetfiltsutredning, 2019-05-15, Poyry

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av ny transformatorstation vilken ar
nodvandig for att sikerstilla eldistributionen till pAgdende och planerade stora utbyggnader i
Taby som Taby park, Vistra Roslags-Nasby med flera. Byggnaden ska fa en bearbetad
gestaltning i och med att den &r en storre teknisk anlaggning i nirhet till befintliga bostader i
ett centralt l4ge i Taby. Detaljplanen medger en utbyggnad av anldaggningen i tre etapper. Nar
de forsta tva etapperna har tjdnat ut sa ska den tredje etappen ta 6ver och de tidigare
byggnaderna rivs. Anlaggningen kommer darfor kunna driftas avbrottsfritt.

PLANPROCESSEN

Planen upprattas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015). I
tolkningen for planbestammelser ska allmant rad for planbestammelser, BFS 2014:5-DPB 1
tillampas (fran den 2 jan 2015).

BAKGRUND

Vattenfall Eldistribution AB inkom i juni 2016 med ansokan om planbesked for planliaggning
for en transformatorstation pa ett omrade vid Viggbyholms Trafikplats, mellan
Flyghamnsvigen och E18. Kompletterande handlingar inkom 2016-10-26.

Till f6ljd av planerade och pagaende utbyggnader i Taby centrum, Taby Park och Vistra
Roslags-Nisby véntas stora effektlastokningar i distributionsnitet som &dgs av Ellevio AB. For
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att klara av denna 6kning efterfragar Ellevio en ny anslutning till Vattenfall Eldistribution AB:s
regionala elnét vid sin befintliga transformatorstation i Bergtorp vid Viggbyholms trafikplats.

Vattenfall har med anledning av detta paborjat en projektering av en ny transformatorstation
vid Bergtorp. En separat projektering har dven inletts for tva nya 70 kV ledningar till Bergtorp
som behovs for anslutning till Vattenfalls elnit. Dessa tva projekteringar maste ske parallellt
da de ar direkt beroende av varandra. En dndring av detaljplanen vid Viggbyholms trafikplats
ar nodvandig for en etablering av stationen, vilken i sin tur dr nédvandig for de nya 70 kV

ledningarna.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet innefattar del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1 och ligger vid

Viggbyholms trafikplats, mellan Norrtiljeviagen o séder och Flyghamnsvigen i norr. Omradet
ligger bredvid en befintlig station 4gd av Ellevio.
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Oversiktskarta 6ver omradets lage i TaAby kommun, ungefarligt 1age for planomradet i rott.

Areal

Planomradet ar cirka 3312 kvm stort.

Markagoforhallanden

Planomradet innefattar del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1. Bada fastigheterna ags

av Taby kommun.

Sida 6 av 26

Taby Kommun | Planbeskrivning SBN 2017/134-20 | 2020-05-18



Fastigheten Viggbyholm 43:14 visas i blatt och del av fastigheten Viggbyholm 74:1 visas i rott. Ungefarligt
planomrade markerat i svart.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Det nya Taby — dversiktsplan 2010-2030

Gillande Oversiktsplan for Tiby kommun, Tiby- dversiktsplan 2010-2030, antogs av
kommunfullmiktige 2019-12-14. Omradet ar i Taby kommuns 6versiktsplan redovisat som ett
omrade for storre natur- och parkomréade. Planforslaget ligger inte i linje med 6versiktsplanen.

FOP
Planomradet ingar ocksa i den Fordjupade 6versiktsplanen som tagits fram for Tabys centrala

delar, Fordjupning av 6versiktsplan for Taby stadskdrna 2050 som antogs november 2019. I
den redovisas omradet huvudsakligen ett omrade for verksamheter.
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Markanvandning ar 2050
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Utdrag fran den Fordjupade Oversiktsplanen. Planomradets lokalisering i rod markering.

Detaljplaner

Omradet omfattas av tva detaljplaner; S69, laga kraft 1996-10-18 och D280, laga kraft 2012-
07-17 med en kvarstdende genomforandetid som slutar 2022-07-16. For detaljplan D280 ar
endast Taby kommun som ar fastighetsdgare. Planomradet ar i bada detaljplanerna utlagt som
park.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Planen beror inte direkt
nagot riksintresse. De miljofragor som identifierats ar buller, magnetfilt fran stationen,
dagvatten och péverkan pé Stora Vartan, grundvattenforekomsten samt markféroreningar.
Dessa miljofragor bedoms kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet, en separat
miljokonsekvensbeskrivning for planen bedoms darfor inte behova uppréattas. Vattenfall
kommer att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning i samband med tillstandsansokan till
Energimarknadsinspektionen, denna process ligger dock utanfor planarbetet.
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Pagaende eller kommande planering i omgivningen

I ndromradet pagar det utbyggnad for de forsta etapperna i utbyggnaden av Taby park.
Planerna mojliggor stadskvarter med en blandning av bostader, hotell, virdboende,
verksamheter, handel, forskola och skola med mera.

‘Simhall

B Byggstartade kvarter 2018
B Byggstart under 2019

ommande reda
L) 5eta iplanelagda kvarter

Kommande icke
detaljplanelagda kvarter

Strukturplan fér angransande utvecklingsomradet Taby Park. Planomradet inom rod markering.

Detaljplan Hasten 4, med flera (Omrade 5) ligger inom den nya stadsdelen Taby park. I
planforslaget provas bostadskvarter med inslag av verksamheter samt nya gator och en
kvarterspark. Projektet befinner sig i ett tidigt skede.

Strax soder om planomradet pagar detaljplan for fastigheten Viggbyholm 74:2 m.fl. dir ca 240
lagenheter, tennishall och restaurang foreslas.

Sydvast om E18, Norrtéljevagen, finns ett pdgdende detaljplanearbete for Bergtorps
verksamhetsomrade som har som syfte att anpassa planbestammelserna till mer aktuell
markanvandning.
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Dp 5. Del av Hasten 4, |
m.fl, Taby park

i
!

Taby Park

Jtbyggnad av bostad
handel och idrott pa
fastigheten Viggbyho
74:2 m.fl.

Pagaende planarbete visas i blatt. Planomradet inom réd markering.

Planbesked, Start-PM,

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo meddelande den 23 januari 2017 ett
positivt planbesked till sckanden och gav stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att upprétta
detaljplan for del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1 i syfte att prova mgjligheten att
anldgga en transformatorstation.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 19 juni 2018 att godkdnna informationen i start-PM
géllande del av fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1.

Gavobrev

Del av marken omfattas av gavobrev 1948-12-03 fran dodsboet efter V K Hultin. Marken
omfattas dirmed av donationsforeskrifter som begransar markanvandningen. Tadby kommun
ska ansoka om befrielse fran donationsforeskrifter (permutation) hos Kammarkollegiet for det
aktuella omradet. Permutationen behover vara godkéand for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Ovriga kommunala riktlinjedokument
Miljoprogram for Taby kommun

Tabys miljoprogram antogs av kommunfullméktige 2016. Programmet lyfter fram fem
malomraden som sarskilt viktiga for Taby kommun: Begransad klimatpaverkan, Giftfri miljo,
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God vattenmiljo, Biologisk méngfald och God bebyggd miljo. De mal som framst berér denna
detaljplan dr Begrinsad klimatpaverkan, God vattenmiljo och God bebyggd miljo.

Dagvattenpolicy

Inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan

kommunerna Taby, Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfalla, har
utarbetats en policy for hantering av dagvatten. Policyn anger mal for dagvattenhantering
inom hela Taby kommun. Kommunstyrelsen faststédllde den nu gallande dagvattenpolicyn i
mars 2016. Policyn fastslar bland annat att dagvatten skall fordrojas och renas, giarna i ytliga
och viaxtbevuxna anldggningar som berikar miljon, samt att hansyn ska tas till hantering av
extrema regn.

Dagvattenstrategi

I oktober 2016 faststilldes Dagvattenvattenstrategin som konkretiserar Dagvattenpolicyn
ytterligare. Bland annat stélls krav pa att halva kvartersmarken skall vara gron eller
genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand ska ske i vegetationsbaserade
system. Detta ska forutom att fordréja dagvatten aven forbiattra reningseffekten genom
naturlig infiltration sa att inte miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten riskeras att inte uppnas
inom utsatt tid.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

BEYGGELSE

Planomradet ligger vid Viggbyholms trafikplats mellan Flyghamnsvagen och E18. Norr om
Flyghamnsvigen ligger ett bostadsomrade. Vaster om planomradet finns en befintlig
nitstation. Bortom nitstationen byggs de forsta etapperna av utbyggnaden av T#by park. Oster
om planomradet fortsatter Flyghamnsvagen och E18 parallellt med en smal remsa av
naturmark mellan.

Befintlig bebyggelse

Det finns inga befintliga byggnader inom planomradet.

NATUR
Naturmiljo, mark och vegetation

Planomradet utgors av en grusad yta samt naturmark med gras, buskage och 16vtrad. Den
grusade ytan har anvints till byggetablering for de entreprendrer som arbetat med
ombyggnationen av Viggbyholms trafikplats. Till denna yta finns en provisorisk infart for
entreprendrerna som ar av grus. Planomrédet sluttar gradvis i 6stlig riktning med hogsta
markniva pa +19 m i vistra delen till lagsta niva pa +14 m 6ver nollplanet i den 6stra delen. I
dess slant finns trad och buskage.
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Planomradet bestar av framst grusad yta men &ven en mindre slant med lévvegetation.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat och utfart

Omradet ligger mellan E18 Norrtiljevagen och Flyghamnsvagen. Langs med Flyghamnsvégen,
vaster om planomrédet, gar en gang- och cykelviag. Da delar av planomradet har anvénts till
byggetablering finns det en in-/utfart mot Flyghamnsviagen. Infarten till Ellevio ligger strax
vaster om byggetableringens infart (se bild nedan).
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Planomradets ungefarliga utbredning i rétt. Pil visar befintlig infart till det som varit byggetableringsplats. Infarten till
Ellevios station ligger strax vaster om infarten.
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Markbeskaffenhet, geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan (SGU) utgors planomréadet framfor allt av sandig morén och berg.

Sandig moran Moran . Urberg Glacal lera

Kartbild frAin SGUs jordartskarta, planomradets ungefarliga lage i svart.

Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Vattnet fran planomradet leds till Stora Vartan. Stora Virtan ar klassad enligt VISS (februari
2020) till mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Fororeningsbelastningen
pa Stora Virtan far darfor inte 6ka med genomférandet av planférslaget.

Omrédet ligger ovanfor grundvattenforekomsten Taby-Danderyd vilken ar en
urbergsforekomst. Enligt VISS (2019) har grundvattenforekomsten god kemisk och kvantitativ
status.

TEKNISK FORSORJINING
VA-Ledningar

Nirmaste anslutning till det allminna dagvattennitet ar en dagvattenvattenledning av
dimension 1000 mm i Djursholmsvégen Oster om planomradet. Efter passage under E18 leds
dagvattnet fran ledningen till ett meandrande och 6ppet dagvattendike inom detaljplanen for
Viggbydalsomradet, Gripen och Fogdevigen, och vidare till tva efterféljande dagvattendammar
med vattenspegel, Viggbydalsdammarna.
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Befintlig dagvattenhantering i naromradet. Planomradet ar markerat med rétt. Turkosa pilar visar flodesvag for
dagvattnet.

STORNINGAR OCH RISKER

Fororenad mark

Den grusade ytan har anvints till byggetablering. Det finns risk att markfororeningar finns
inom omradet fran tiden som upplag vid byggetablering och fran angriansande
transformatorfastighet. En utredning om markfororeningar ska tas fram efter/i samband med
samrad for detaljplanen.

Farligt gods

E18 ar prioriterad farled for farligt gods.

Buller

Ingen killa till buller finns inom planomradet i dagslidget. Planomradet och dess omgivning
paverkas av trafikbuller frén E18.

FORNLAMNINGAR

Planomradet ligger cirka 20 meter vister om 4 registrerade gravar (Taby 211:1-4/1.2014:1287;
L2014:684; L.2014:1449; L.2014:683, en osiker grav (L2014:1226) och tva hiardar (L2013:7712).
Efter samrad med lansstyrelsen januari 2020 bedomde lansstyrelsen att fornlimningarna oster
om planomradet inte kraver ytterligare atgirder eller innebar nagot hinder.
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\ . flyghamnsvagen

Bild fran riksantikvarieambetets tjanst Fornsok. Planomradet ungefarligt markerat i rott.

Under samradet uppmiarksammades det att planomradet tangerar laget for Viggbytorp
(L2014:1289) enligt karta fran 1699 (LMV A108-34:1). Tdby kommun skickade in en forfragan
om markingrepp i anslutning till fornlamning. Enligt lansstyrelsen (svar 2020-03-11) kravs det
inget tillstand enligt 2 kap kulturmiljolagen (1988:950) for det planerade arbetet.

RIKSINTRESSEN

Inom planomradet finns inga riksintressen. Omradet angrénsar till E18 vilket ar riksintresse
for kommunikation.
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSE

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Planforslaget innebar att teknikanlaggningar som inrymmer transformatorstation majliggors
genom detaljplan. Bebyggelsen inom omradet ar uppdelat i 3 etapper med olika tidplaner.
Etapp 1 ar en transformatorstation som ar planerad byggstart 2023. Etapp 2 kommer att
byggas om behov av 6kad kapacitet uppstér. Eventuell planerad byggstart sker inom tidigast
10-30 ar. Detaljplanen mojliggor byggratt for etapp 1 och 2 for att mojliggora distributionen av
el till narliggande stadsutvecklingsprojekt. Etapp 3 avser yta for att ersatta etapp 1 och 2 nir de
tjdnat ut, ca 50 ar. Etapp 3 behover uppforas medan etapp 1 och 2 fortfarande ar i drift for att
sdkerstélla en avbrottsfri drift. Det finns inte ndgon avsikt att de tre etapperna ska vara
utbyggda samtidigt, forutom tillfalligt under uppforandet av etapp 3.

Detaljplanen mojliggor en total byggritt om total cirka 600 kvm. I detaljplanen anges
anvandningsbestimmelsen E for tekniska anldggningar. Nockhdjden regleras till 10 meter.

lllustrationskarta med etapputbyggnaden av anlaggningen. | bilden syns ocksa
den gemensama infarten till omradet. Bild: Sweco
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Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaders gestaltning kommer att arbetas vidare med efter samradet. Ambitionen ar att
skapa en robust, télig och Andamaélsenlig byggnad. Byggnaden saknar fonster och byggnadens
storlek innebir att omsorg behover liaggas pa fasaden for att passa till intilliggande miljo, dels
fran motorvagen men framst for gdende, cyklister och intilliggande bostadsomrade. Uttrycket
pa byggnadernas fasad behover ses 6ver for att ta ner skalan pa sjidlva byggnaden. En
bearbetad gestaltning ska finnas framme till granskning.

it

Volymstudie av féreslagen byggnad. Gestaltning ska arbetas vidare med till granskning. Bild: Sweco

GATOR OCH TRAFIK

Infarten till Ellevios anldaggning och den nya transformatorstationen foreslas slés ihop.
Planforslaget innebar ingen annan dndring gillande trafik.

LANDSKAP

Natur- och parkmiljo

Hela planomradet avses bli kvartersmark. Enligt gdvobrev si ska marken vara tillganglig for
allmént Andamal. Tdby kommun avser att ansoka om befrielse fran donationsforeskrifter, se
vidare under Genomforandefragor.

Geotekniska l6sningar

En geoteknisk utredning bedoms inte behova tas fram i detaljplaneskedet for foreslagen
anviandning. De geotekniska forutsittningarna bor utredas infor projektering av anlaggningens
grundliggning.
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Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Recipienten Stora Virtan ar klassad med en mattlig ekologisk status och den uppnar €j god
kemisk status pa grund av 6vergodning och miljogifter. De beslutade MKN for
vattenforekomsten ar att god ekologisk status och god kemisk status ska uppnas senast ar
2027. For kvalitetsfaktorerna naringsdmnen och de prioriterade amnena bromerade
difenyleter, PFOS, tributyltenn foreningar (TBT) samt antracen finns det ett tidsundantag till
2027. For de overallt 6verskridande &mnena PBDE, kvicksilver och kvicksilverféroreningar
finns ett undantag i form av ett mindre strangt krav.

En dagvattenutredning ar framtagen (WSP, 2019-06-20) vilken konstaterar att den foreslagna
exploateringen inte bedoms leda till en forsamring av varken MKN for Stora Vartan eller den
kemiska grundvattenstatusen eller den kvantitativa statusen for grundvattenforekomsten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradets storlek och utbyggnadsetapper innebar att det finns ytor for att omhénderta
dagvattnet pa kvartersmarken for infiltration. Narmsta dagvattenledning gar pa
Djursholmsvagen, ska dagvatten anslutas dit behover en kommunal dagvattenledning pa drygt
100 meter anlaggas, inklusive anslutningspunkt till den nya fastigheten. Detaljplanen visar att
dagvattenhantering ar majligt att hantera lokalt.

Anlaggningen har inget behov av att kopplas pa till Taby kommuns VA-ledningar.
Ledningar
Det finns inga uppgifter om ledningar som gar genom planomradet som behover liggas om.

Anlaggningen kommer anslutas till ledningsnaitet via angriansande Ellevios anldggning. Forslag
till ledningslaggning tas fram under detaljprojekteringen.

Anlaggningen har inget behov av att kopplas pa till Taby kommuns fiber- eller telenit.

ATGARDER FOR ATT FOREBYGGA STORNINGAR OCH RISKER
Oljefang

Vid handelse av en olycka ar det av stor vikt att transformatorns uppstéllning ar utformad sa
att olja fran transformatorerna inte kan rinna ut pa ett okontrollerat sétt, bade ur ett brand-
och miljoriskperspektiv. Detta l0ser man genom att uppfora en oljefangsgrop vars syfte och
funktion &r att forhindra oljan att rinna ut pa ett okontrollerat sitt. Oljefangsgropen utfors i
vattentat konstruktion oftast betong. Den dimensioneras sa att den klarar 100% av
oljevolymen i transformatorn och dessutom 300 mm regnvatten exklusivt slackskikt. For en
oljefangsgrop som uppfors i byggnad kan reduktion goras av dimensionering av
regnvattenvolym. Oljefingsgropen ska vara forsedd med ett beprovat och vil fungerande
system for slackning av oljebrand, vanligtvis ett slackskikt av platraster eller sten.
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Bilden illustrerar en transformator med dess oljegrop vars syfte ar att samla oljan vid lackage

Fororenad mark
En markundersokning ska tas fram for att utreda eventuella fororeningar pa platsen.
Buller

En bullerutredning har tagits fram (WSP, 2020-04-08) for att utreda eventuell paverkan pa de
befintliga bostdderna norr om planomradet. Baserat pa de genomforda berdkningarna ar det
troligt att Naturvardsverkets riktvarden for buller fran industri och verksamheter uppfylls.

W

7 —"

Numrering av mottagarpositioner/receivers i Tabell nedan.
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Receiver Leq,dygn [dBA] Receiver Leq.dygn [dBA]

1 36,8 77md 22,4
2 31,6 86 mv 28,3
3 12,7 86 m 28,0
4 4,6 86 m 9,1

5 12,8 120m 25,7
6 20,5 120 mv 26,9
77mv 26,9 120m + 20,7
77 m 31,1 120m+v 20,9

r

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad for narliggande bostader

Leq Leq Leg
dag kvall natt
(06- (18- (22-
18) 22) 06)

Leq IGrdag,
sdndag och
helgdag (06-18)

Utgangspunkt fér oldgenhetsbeddmning 50 45 40

vid bostader,cskoln::-r, forskolor och dBA dBA | dBA 45 dBA
vardlokaler

Naturvardsverket riktvarden for industribuller.

En osidkerhet finns huruvida de beriknade ljudnivaerna vid de studerade bostdderna ar tonala
i sin karaktar. Om sa ar fallet, skarps riktvirdena med 5 dB. Om ljudnivierna ar tonala eller
inte gar att bedoma forst da typ av transformatorstation ar vald. Om riktvardena skulle skarpas
5 dB hamnar en av matpunkterna vid bostader 6ver naturvardsverkets riktvarden nattetid.
Magjlighet finns att installera ljudddmpande installation i anldggningen. Verksamheten ska
folja naturvardsverkets riktvarden ovan, till bygglov ska en kompletterande bullerutredning
redovisas som visar pa hur nivierna sikerstalls for angransande boenden.

For att fa basta mojliga ljudmiljo for narliggande bostader bor stationen utformas sa att sa
manga ljudkallor som mojligt riktas bort fran bostdderna. I det har fallet antas den storsta
ljudkallan utgoras av transformatorerna, och saledes bor flaktgaller och andra 6ppningar i
fasaden i storsta man riktas bort fran bostaderna, mot sydvast. Plankartan har bestimmelse
som styr hur 6ppningar i fasaden far placeras.

Bullerberakningar har bara gjorts for den forsta etappen av utbyggnaden. I och med att etapp 2
och 3 ligger sa langt fram i tiden (10-50 ar) har det inte bedomts motiverat att i dagslaget ta
fram bullerutredning for de kommande etapperna, bade riktvirden for buller och utférande av
transformatorstationer kan komma att forandras infor kommande utbyggnad. Kompletterande
utredningar gillande buller kommer att bli nodvandiga infor etapp 2 och 3.
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Magnetfalt

En utredning gillande magnetfalt dr framtagen (Poyry, 2019-05-15) vilken visar pa att
anlaggningen kommer att leda till relativt laga nivaer av stralning. Enligt Svenska Kraftnat ska
motsvarande anldggningar inte ge upphov till 6ver 4 uT (mikrotesla) dar manniskor vistas
stadigvarande. Dessa stralningsnivder kan uppnas inom byggnaden men inte pa platser
utanfor byggratten dar méanniskor visats stadigvarande.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram som har gjort berikningar for en situation da etapp 1
och 2 ar utbyggd. Dagvattenberiakningar for etapp 3 har inte utforts da forutsattningarna for
den utbyggnaden ar oklara i dagslaget. For att klara dagvattenhanteringen i planomrédet
foreslar dagvattenutredningen att 60 procent av marken inom planomradet ska vara
genomslapplig till 9o procent. En genomslapplighet till 90 procent motsvarar gras och
naturmark. Planbestammelse pa plankartan anger att max 40 procent av planomradet far
hardgoras.

Planomradets storlek och utbyggnadsetapper innebér att det finns ytor for att omhénderta
dagvattnet pa kvartersmarken for infiltration. Narmsta dagvattenledning gar pa
Djursholmsvagen, ska dagvatten anslutas dit behover en kommunal dagvattenledning pa drygt
100 meter anldggas, inklusive anslutningspunkt till den nya fastigheten. Detaljplanen visar att
dagvattenhantering ar majligt att hantera lokalt.

For att fordroja ett 100-ars regn inom fastigheten, vilket dven tdacker in 10 mm-kravet, foreslas
infiltration i svackdike med slant, som dven fungerar som oversilningsyta.
Fordrojningsbehovet ar cirka 33 m3 for etapp 1och 47 m3 for etapp 1+2 vilket motsvarar en yta
for svackdiken pa 165 m2 respektive 235 m2 vid ett antaget ytmagasin pa 0,2 m djup.
Svackdiken foreslas anldggas med det totala djupet 0,5 m med utloppsnivén 0,2-0,3 m fran
dikesbotten, det majliggor infiltration av mindre regn och 10 mm regn fran hardgjorda
markytor.

Vid nederbord med hog intensitet som skyfall eller extremregn kan hoga floden leda till
oversvamningar. FOr att minska risken for 6versvamningar och att vatten blir stdende intill
byggnader dar det kan orsaka skada ar det viktigt att inga instangda omraden skapas. Vid
planerad byggnad ar det viktigt att ha en genomtankt h6jdsattning dar marken narmst
byggnadskroppen anldggs hogre sa att vatten avrinner bort fran byggnaderna. Taby kommuns
krav pa dagvattenhantering inkluderar att ett klimatkompenserat 100-ars regn ska kunna
fordrojas inom fastigheten. For detaljplanen foreslas att 6versilningsytor som avrinner till
svackdiken anldggs enligt figur nedan, de kan da dven fungera som ytor som kan 6versvimmas
vid skyfall. Slutlig placering av diken t.ex. ovan eller nedan sldntfot sker i samband med
detaljprojektering.
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Systemlésning med placering av svackdike med slant i gront och flodespilar i blatt.

Farligt gods

Niarmsta avstandet fran byggratten pa plankartan till E18 ar 32 meter. Enligt Lansstyrelsen i
Stockholms lans publikation Riktlinjer for planlédggning intill vagar och jarnvéagar dar det
transporteras farligt gods rekommenderas ett skyddsavstand pa 40 meter fran vagkant till
anvandningar sa som kontor, verksamheter eller tekniska anlaggningar. | och med att
anlaggningen inte planeras vara zon for varaktig vistelse har Taby kommun bedémt avstandet
till E18 som acceptabelt.

HANTERING AV FORNLAMNINGAR

Taby kommun har haft avstimning med lansstyrelsen angaende kianda lamningar som finns i
omradet. Ingen hantering av dessa har bedomts vara nodvandig.

Om o6vrig fornldamning patraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10§ i
kulturmiljolagen avbrytas och anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

TIDSPLAN OCH GENOMFORANDETID
Tidsplan

Tidsplanen nedan ar en preliminar bedomning och redovisar 6vergripande hur detaljplanen
ska arbetas fram och genomforas.

e Beslut om att genomfora samrad kvartal 2 ar 2020
e Beslut om att genomfora granskning kvartal 4 ar 2020
e Beslut om att anta detaljplanen kvartal 1 ar 2021

Utbyggnad enligt detaljplanen kan péborjas nar beslut om antagande av detaljplanen har
vunnit laga kraft och nédviandiga avtal har tecknats samt lov och tillstdnd godkénts.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark inom detaljplanen.

AVTAL OCH PLAN- OCH GENOMFORANDEEKONOMI
Plankostnadsavtal

Exploatoren och Taby kommun har ar 2018 undertecknat ett plankostnadsavtal. Avtalet
reglerar ansvar och fordelning av kostnader for arbetet med att ta fram detaljplanen. Genom
avtalet atar sig exploatoren att bekosta allt arbete med att ta fram detaljplanen.

Markanvisningsavtal

Exploatoren och Taby kommun har dven undertecknat ett markanvisningsavtal ar 2018 vilket
forlangdes 2020. Markanvisningsavtalets syfte ar att reglera 6vergripande kostnads- och
ansvarsfordelning for ett framtida genomforande av detaljplanen. Parternas dtaganden
regleras narmare i markoverlatelseavtal. Enligt avtalet ska exploatoren forvarva marken pa
marknadsmassiga grunder.

Markoverlatelseavtal
Exploatoren och Taby kommun ska uppritta ett markoverlatelseavtal som reglerar tekniska

och ekonomiska fragor samt fordelning av ansvar for andra nédvéandiga atgarder vid
genomforandet av detaljplanen. Markoverldtelseavtalet ska vara upprattat och godként av
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kommunfullmaktige i Tdby kommun senast i samband med att beslut om att anta detaljplanen
fattas. Avtalets huvudsakliga innehall ar bland annat féljande:

e Ansvar for ansokan om fastighetsreglering och andra lantmaéteriforrattningar som
kravs for detaljplanens genomforande.

e Kopeskilling for erforderliga markoverlatelser

e Byggstart och tidplan

e Utbyggnadstid och utférande

e Sikerstilla byggnadens arkitektoniska utformning

AVGIFTER, INLOSEN, ERSATTNING

Exploatoren svarar for alla kostnader forutom fastighetsbildning i samband med
genomforandet av detaljplanen vilket utover plankostnaderna omfattar bland annat vatten-
och avloppsanlaggningsavgift enligt gallande vatten- och avloppstaxa, bygglovsavgifter och
kostnader for anslutning till el och tele/fiber. Exploatéren ansvarar for och bekostar darvid
dven projektering och genomforande av dterstillande- och anslutningsarbeten, som maéste
goras i allman platsmark invid fastigheten och som ar en f6ljd av exploatorens bygg- och
anldggningsarbeten inom fastigheten.

Ovrigt

Del av marken omfattas av gavobrev 1948-12-03 fran dodsboet efter V K Hultin. Marken
omfattas dirmed av donationsforeskrifter som begransar markanviandningen. Taby kommun
avser att ansoka om befrielse fran donationsforeskrifter (permutation) hos Kammarkollegiet
for det aktuella omradet. Permutationen behdver vara godkiand for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR, KONSEKVENSER

Hér nedan foljer en sammanfattning av de fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljplanen
innebar for enskilda fastigheter inom detaljplaneomradet.

Fastighetsbildning, anléiggningsatgird och riattigheter

For att genomfora detaljplanen behover en ny fastighet bildas med granser som huvudsakligen
staimmer med foreslagen detaljplan. For att &stadkomma den nya fastighetsindelningen enligt
detaljplaneforslaget kommer avstycknings-respektive fastighetsregleringsatgiarder att behéva
vidtas inom planomradets fastigheter enligt nedan:

Fastighet Avstar Erhaller Fastighetsigare
kvartersmark kvartersmark
(kvim) (kvim)

Viggbyholm 43:14 766 Taby kommun
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Viggbyholm 74:1 2546 Taby kommun

Ny fastighet 3312 Exploat6ren

Allméant

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter faststilld
taxa. Ansokan stalls skriftligen till Lantmiterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR TABY KOMMUN

Utifran nu kénda forutsattningar bedoms detaljplanens genomforande inte innebara nagra
kostnader for Taby kommun forutom forrattningskostnader for bildandet av en ny fastighet.
Exploateringen bedoms ge ett visst 6verskott till kommunen genom den kommande
forsaljningen av den del av Taby kommuns fastighet Viggbyholm 74:1 som avses regleras in i
den nya fastigheten.

SOCIALA KONSEKVENSER

Projektet bidrar till att kunna mojliggora stora stadsutvecklingsprojekt i naromradet vilket
bidrar till de bostadspolitiska malen. Planomradet ar idag obebyggt och mellan planomradet
och bostadsbebyggelse ligger Flyghamnsvégen och en parkering. Med ratt utformning och med
ljussattning pa och kring byggnaden sa skulle projektet kunna bidra till en 6kad trygghet langs
med straket. Projektet bedoms inte innebdra nigra negativa sociala konsekvenser.

MILJOKONSEKVENSER
Konsekvenser av planens genomfdérande

- Detaljplanen bedoms inte paverka nagra befintliga naturvarden.

- De befintliga bostdderna bedoms enligt framtagen bullerutredning inte att utsattas for
buller som ligger 6ver riktvardena for industribuller.

- Foreslagen byggnad ligger inom rekommenderat avstand fran farligt godsled. Med
avseende pa foreslagen anviandning bedoms avstandet dock vara acceptabelt. Inga
andra riskfragor har identifierats.

- En markundersokning ska tas fram for att utreda eventuella fororeningar pa platsen.

Beddmning av miljopaverkan
For detaljplaner som medfor betydande miljopaverkan ska miljobedomning utforas, vilket
bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas

tillsammans med planfoérslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen beror inga riksintressen och bedéms inte medfora betydande risker for
manniskors halsa eller for miljon. Stadsbyggnadsnamndens bedomning ar att den nya
detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan i lagens mening.
Separat miljokonsekvensbeskrivning bedoms darfor inte behova upprattas for detaljplanen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen ar framtagen av Taby kommun i samarbete med konsulter frin WSP.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

David Essinger Annelie Mellin

planarkitekt T.f planchef
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